PARECER TECNICO

PARTE |
1. SISTEMA DE INFORMAGAO:

“Pelo menos 01 atestado de capacidade técnica, emitida por pessoas juridicas de direito publico
ou privado comprovando que a empresa ja forneceu, de forma satisfatoria ¢ Pelo menos 01 (um)
atestado de capacidade técnica, comprovando que a empresa ja forneceu, de forma satisfatoria,
o sistema de gestdo do patrimonial imobiliario contemplando todo o ciclo de vida do imével,
compativel com o Termo de Referéncia.”

No documento “Atestado de capacidade técnica.docx - LOCALIZA”, a empresa Localiza
declara o seguinte:

“Declaramos, para os devidos fins, que a empresa LOC X prestou servicos de
tecnologia da informacéo para nossa organizacdo, oferecendo um sistema via web
destinado a gestao imobiliaria. Este sistema integra todas as informacdes pertinentes,
permitindo a gestdo eficiente de processos como cadastro, avaliacdo e gestdo
contratual, entre outros. O sistema desenvolvido pela LOC X se destaca por sua
inteligéncia, acessibilidade em tempo real e por otimizar os processos imobiliarios de
nossa empresa, garantindo agilidade e precisdo na tomada de decisdes. Atestamos,
portanto, a plena capacidade técnica da LOC X na execuc¢ao dos servigos contratados,
cumprindo todos os requisitos estabelecidos e superando nossas expectativas em
termos de funcionalidade e qualidade.”

Satisfazendo o atestado exigido
2. LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEIS:

“Pelo menos 01 atestado de capacidade técnica emitido por pessoa juridica de direito publico
ou privado, por ter realizado os servicos em termos semelhantes aos expressos no Edital e seus
anexos, com as seguintes caracteristicas: e Edificag6es publicas ou comerciais com area acima
de 1.500 m? (lojas, salas, conjuntos comerciais, pavimento comercial, prédios e similares); e
Avaliou imével com terreno superior a 10.000 m?, e Executou laudo de avaliacdo com grau de
fundamentacéo Ill. As especificacBes acima poderdo ser comprovadas em um ou mais
atestados, desde que, unidos, atendam a todos os requisitos. Para comprovacao dos tipos e
tamanhos serdo aceitos, juntamente com o0s Atestados de Capacidade: os laudos
correspondentes aos atestados e/ou ART’s, desde que contenham com as informacgbes
necessarias a comprovar a experiéncia.”

Segundo o CAT, “Crea-PA_Certiddo_365883_2025 - LAUDOS DE AVALIAGAO”

“OBJETO DO CONTRATO: Servigo de engenharia para elaboracéo de laudos
de avaliacdo de imoveis sob demanda para os Correios - SE/PA, tendo como
base técnica a ABNT NBR 14.653, e suas partes, considerando 0 minimo
GRAU Il de Fundamentacgao/Precisdo para ativos préprios (compra e
venda para fins contabeis) e o minimo GRAU Il de Fundamentagé&o/Precisdo
para ativos de terceiros (locagao para fins contabeis).”



Ademais, apresenta uma série de laudos emitidos em prestacdo de servico para 0s
CORREIOS. Nao obstante, ndo é possivel averiguar a area das edificagcdes nem sua natureza
de imovel publico. Recomendo realizagdo de diligéncia apresentando a area dos imoéveis
com os referidos laudos e a natureza do imovel.

3. PLANIALTIMETRIA

“Ao menos 01 atestado técnico-operacional emitido em nome da licitante, podendo ser
solicitadas as certiddes de acervo técnico (CAT) ou anota¢des/registros de responsabilidade
técnica (ART/RRT) emitidas pelo conselho de fiscalizacdo profissional competente em nome
dos profissionais vinculados aos referidos atestados, como forma de conferir autenticidade e
veracidade das informagdes constantes nos atestados emitidos em nome das licitantes.”

No documento “ART - MG20253948946 ART - VOLT E LOCX” a empresa executou pela
LOCX GESTAO DE IMOVEIS LTDA levantamento planialtimétrico na quantidade de 300m?

O atestado “ATESTADO_TECNICO - VOLT ENERGIA” declara a execugdao do mesmo
servigo. No entanto, foi emitido em data posterior (15 de maio) a abertura do certame. Nao
obstante, considerando que o ART registra a execugéo dos servigos tendo ocorrido da data
de 06/01/2025 a 30/04/2025, e com fundamento no entendimento do TCU, in verbis:

“Assim, e entendendo que o atestado de capacidade técnica tem natureza declaratéria — e nao
constitutiva — de uma condicdo pré-existente, a data a ser considerada para comprovacdo da
gualificacdo técnica seria 28/7/2011, ndo sendo relevante a data da emisséo da declaragdo. Ou seja,
a partir da entrega daquele produto, o Cetem poderia ter emitido, com qualquer data, o referido
atestado, reconhecendo a aptiddo da representante para o fornecimento daquele equipamento.
Ademais, diante da davida natural quanto ao momento em que estaria configurada a capacidade
técnica da representante, cabia ao pregoeiro langar méo de diligéncia ao emissor, solicitando que
informasse a descricdo e a data do fornecimento do produto a que se refere o atestado
apresentado pela licitante. Nesse sentido, vale lembrar o entendimento externado no item 9.4.1.3 do
Acordao 616/2010-TCU-Segunda Camara, segundo o qual o instrumento da diligéncia, previsto no art.
43, § 3° da Lei 8.666/1993, constitui dever da administragdo e visa a ‘flexibilizar formalismos que
podem redundar na frustracdo ao carater competitivo que deve reger as licitacdes na administracéo
publica’.”

“(...) Quanto a este ultimo ponto, importa repisar que o atestado de capacidade técnica tem natureza
declaratdria — e ndo constitutiva — de uma condig&o preexistente. E dizer que a data do atestado ndo
possuiu qualquer interferéncia na certificacdo propriamente dita, ndo sendo razoavel sua recusa pelo
simples fato de ter sido datado em momento posterior a data da abertura do certame. O que importa,
em Ultima instancia, é a entrega tempestiva da documentacdo exigida pelo edital, o que, de acordo
com o) informado, ocorreu.”(Acordéo 2.627/2013 - Plenario)

Ora, 0 ART ja consta data, mas nada impede que o pregoeiro, em diligéncia, se certifiqgue da
data da efetiva entrega, dado que no atestado consta a previsao da entrega e ndo sua efetiva

entrega. Solicitando assim documento comprobatdrio da data da finalizacao.

Comprovado tais elementos, entendo satisfeitas as exigéncias do edital
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Em sede de diligéncia, o pregoeiro solicitou formalmente os pedidos aqui elencados:

=

CIMMVI <consorciocimmyi@gmail.com> ter, 20 demai, 1247 (4 22 horas) ¢y @ &

para Kamila »

Solicitago (faz) — Processo Licitatério n® 02/2025
Boa tarde prezados(as)

Venho através deste, em atengéo ao Processo Licitatério n® 02/2025, informar que na fase de habilitagéo foram identificadas pendéncias que demandam complementag&io documental, nos termos do art. 64, §1°, da Lei n°
141332021

Dessa forma, solicitamos que a empresa apresente, no prazo de 1 (um) dia dtil, contado do recebimento deste, as seguintes informac@es e documentos

I - Laudos de Avaliacio de Iméveis — Grau de Fundamentacéio 1l

Solicitamos documento que comprove a 4rea e a natureza dos iméveis para os quais foram emitidos os laudos apresentados, tais como cépia integral dos laudos ou outro documento técnico que contenha essas informacdes
Il - Levantamento Planialtimétrico

Em relacdo ao atestado técnico datado de 15/05/2025, referente ao servico de levantamento planialtimétrico com execucado registrada na ART no periodo de 06/01/2025 a 30/04/2025, solicitamos documente comprobatorio da data
de efetiva concluséo e entrega do servico ao contratante. Caso ndo seja possivel, sera aceita declaracéo formal do emissor do atestado confirmande a finalizacZo da execucdo na data mencionada.

Ressaltamos que a diligéncia esta amparada ne entendimento firmado pelo Tribunal de Centas da Unido (Acorddo n® 2.627/2013 — Plenario), segundo o qual a data de emissdo do atestado nao invalida a comprovacdo da
capacidade técnica, desde que demenstrada a execucdo do objeto anteriormente a abertura do certame.

Desde ja agradecemos pela atencéo e colocame-nos & disposicdo para eventuais esclarecimentos.
Atenciosamente.

Ruan Brand&o Raposo Simdes
Pregoeiro - CIMMVI

Isto posto, com a devida resposta pelo licitante, alegando privacidade de dados de pessoas
fisicas e terceiros, foram feitas as entregas:

Kamila Olivia @ 20demai.de2025 1746 (hé417horas) ¢y @

para mim =

Prezado Sr. Ruan Brand&o Raposo Simdes,
Pregoeiro — CIMMVI

Boa tarde,

Em atencZo a solicitac&o encaminhada no ambito do Processo Licitatério n® 02/2025, e nos termos do art. 64, §1°, da Lei n® 14.133/2021, vimos por meio deste atender integralmente & diligéncia, informando que os documentos
requeridos ja estao devidamente organizados e seguem em anexo a esta mensagem, conforme detalhamento a seguir.

Item | — Laudos de Avaliagdo de Iméveis — Grau de Fundamentagio lll
Estamos juntando declaracdo formal, com os devidos esclarecimentos sobre a natureza e area dos imveis avaliados, acompanhada des laudes técnices correspendentes.

Por conterem informacdes técnicas sensiveis e dados de terceiros, os referidos laudos estéo sendo enviados exclusivamente por e-mail, em conformidade com a Lei Geral de Protecio de Dados Pessoais (Lei n® 13.709/2018 —
LGPD), que veda sua ampla divulgacdo em meio plblico. Pedimes por gentileza, que seja realizado o tratamento dos dados e a nao publicacio dos documentos, sigilo este que ndo deve prevalecer em face dos érgaos de controle.

Item I - Levantamento Planialtimétrico

Segue também declaracdo formal do responsavel, confirmando a data de efetiva conclusao e entrega do servico, conforme solicitado.

Reiteramos que todos os documentos foram organizados para atender integralmente a diligéncia, permanecendo & disposicdo para quaisquer 1entos complementares.

Atenciosamente,

1anexo + Anexos verificados pelo Gmail () &

B Declaracdes e La...

No que tange a documentacdo em anexo, restou comprovado: mediante declaragéo formal
do emissor do atestado, os servigos de planialtimetria foram finalizados no dia 30/04/2025;
ademais, restou comprovado que nos imoveis atendidos no ambito dos correios constam
entre eles imdveis publicos ou comerciais com area acima de 1.500 m2 e imével com terreno
superior a 10.000 m2, como se observa na documentacdo em anexo.

Sendo assim, recomendamos a habilitacdo da licitante no que tange a qualificagéo técnica.
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